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CENTRALE WERKPLAATSEN
EEN NIEUW HART VOOR KESSEL-LO

Het hart van de deelgemeente Kessel-Lo gaal weer slaan. De plek waarrond de desigemasnta gadurende byna 150 [aar was ge-
groeid, kam! weer tol levan. Varschillande nieuwa projecten pompen opnieuw vers bloed in een dichtbevolkte declgemeente van
e stad die haar ontstaan en groei grotendeels aan de Centrale Werkplaatsen heeft te danken,

Het was namelijk op die plek, achter het station, dat in de jaren 60 van de 19da esuw stelselmatig grote spoorwagatabers werdan
opgebouwd die bevalkt werden met honderden arberders. Overal in de buurt vestioden zich handelaars en ambachisiul, Tegelijk
howwda men ok maseaal arbeiderswoningan die 1ot vandaag het straatbeeld rond de Centrale Werkplaatsen bepalen. Al die activi-
teit zorgde ervoor dat het corspronkelifk landelijke Kessel-Lo een enorm ingrjpende sconomische, socale an stadanbourwkyndige
ontwikkelng kende en varandarde in aen dichibevalkia gemeanta

Maar sinds 1993 is de industriéle functie van het gebied definitiel geschiedanis. Het verdwijngn van jadera spoorwegactivitet
maakie van dit deel van Kessael-Lo esn blinde, cmmuurda plak, asn varvuilde restruimta zonder veel hetekenis voor de stad.

De hele herontwikkeling heeft dan ook de ambitie om een nieuw hart 1e maken veor Kessel-Lo: ean bloaiands, hadandaagse woon-
wijk met 1al van andere funeties die sansluitan op da rest van de omgeving

loch wil de stad bij de heropbouw de geschiedenis van deze plek niet zomaar van tafel vegen. Daarom koos men b het globale
innchtingsplan bewust om een aantal histonsche alementen als witgangspunt ta neman. Zo waordt bpvoorbesid esn deal van de
nmpesante industnala hallen garestauraard an hergebroki

MNaast de Centrale Werkplaatsen staal er in dese Mozamk nog ssn resks van waanprojectan die gaman mat hat Vaartkomproject, de
woondruk in onza stad moaten varlichian
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Centraal park [z blz. B an 7)
Centrale as (zic blz. Gen 7)
Sociale koopwoningen (zie blz. B an 8)
Private woningen en woningen voor middengroepen van NV Mataxi
(zie blz, 10 &n 11)
Hal 8 {zie blz. 12 en 13)
Hallen 4 en 5 en tussengabouw. Ma da restauratie komen in en bij deze hallen,
- het bibliotheckfiliaal van Kessel-Lo
- BEN NiBUW gameanschapscantrum, ter varvanging van de gesloopte zeal 't Bad
aan de Martelarenlaan met gen grote mullifunctionala zaal an ook kleinara
ontmoatings- an vargadarruimben
eon wijkgezondheidscentrum voor Kessel-Lo wwwownodaceniral be)
- Ban horacaraak
een overdekle ruimte mel buitenklimaat voor de arganisatie van beurzen en
dargalijka
ean groenzone naast hal 5
- aan stadelijk plain naast hal 4
Tirming: alhankalijk van da varhuis van o.a_ Spit an Wisper (verhuis vermocodelijk
tweade helft van 2009)
Mieuwwbouw ter vervanging van het huidige administraticacbouw aan de Werk
huizenstraat. Het AGSL (Autonoom Gemeentebednjl Stadsontwikkeling | auven)
neeml zamen mat da sociale huisvestingsmaatschappi] Dijledal het initiatief.
In het gebouw komen: !
- of: ta galijkvioarse vardieping handelsfuncties en diensten
op deandere verdiepingen sociala huurwoningen voor specifiske dosigrospen
ioudaren anfof parsanan met een handicap)
ondergrondse parkeerplaatsen
Timing: na de verhuls van de organisaties die er nu huizen (verhuis vermoeadalijk de
tweede helft van 2009)
Nisuwbouwappartementen op de huidige NMES parking door ean nog asn ta
stellen private ontwikkelsar,
liming: parking kan pas in gebrulk wordan genomen wanneer de nieuwe parking
op de Kop van Kessel-Lo al 1=
Stadalijk plain
Tirming: na bouw sociale huurwoningen (vermoedelijk 2011]
Flain aan hal 8
Timing: na restauats hal 9 fvarmoedalijk 2012-2013)

CENTRALE WERKPLAATSEN
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DE OPENBARE RUIMTE VERRIJKT DE STAD

Een nieuwe stadswilk hesft nood san aen goed opanbaar
domein, Zeker in stedelifk gebled vormen aangename straten,
plemen en partken een meerwaarde voor de huizen, Aangezien
ap da Centrale Werkplaatsan maar dan de halft van hat terrsin

ongeveer 4.5 hectare - publiok toagankelijk zal zijn. tekenden
de ontwearpers een globaal en samenhangend plan dat zeer veel
aandacht schenkt aan goads matenialen an aangepasta boman
en planten. Tegelijk zal ook het verkesr 20 gestructureand wor-
den dat de auto - net als bij andere stadsvernieuwingsprojecten
in Lewvan = het straatheald et zal bapalan.

Verkeersorganisatie

Het autoverkear van en naar de Centrale Werkplaatsen zal ge-
beuren via de twee bestaande aantakpunten op de Diestse-
steenweg: de Werkhuizenstraat en de verbrede Smidsestraat.
Langs daar moeten de bewoners en bezoekers naar hun par-
keerplaatsen die voornamelijk ondergronds aitten. Doorgaand
auloverkeer op de site is niet mogelijk. Ook niet op de centrale
as die de Werkhuizenstraat en de Smidsestraat metl elkaar linkt.

Voetgangers en fietsers kunnen het terrein in de toekomst in
alle richtingen doorkruisen. Voor hen komen er ook toegan-
gen vanat de Diestsesteenweg en de Karel Schurmansstraat
Tussen de Centrale Werkplaatsen en de Martelarenlaan wardt
het zogenaamde Locomotievenpad - het pad langs de [eugd-
herberg - omgevormd tot een voet- en fietspad in het kader van
het project “Kop van Kessel-Lo'. Dankzi) dit pad geraak je vanuit
de Centrale Werkplaatsen gemakkelijk autovrij tot in de Bond-
genotentaan of 1ot aan het provincighuis.

CENTRALE WERKPLAATSEN

Conerate onderdelan

Smidsestraal

e Smidsastrast zal herasngelagd worden n dos delen:

s 1wssen de steenweg en de Richard Valvekensstraat wordt de
Smidsestraat een tweernchtingsstraat en komt er een breder
voatpad san de besteands woningen.

* tussen de Richard Valvakensstraat en de Opvoedingstraat
komen er brede voetpaden aan beide zijden, parkeorstroken
mel boonwakken en een asverschuiving in de weg.

* tussen de Opvoedingstraat en de Karel Schurmanssiraal
vormt de Smidsestraat een in- en uilgang van de ontsiui-
tingsweg van de sociale koopwoningen op de Centrale
Werkplaatsen en verder blijft ze een é&nrichtingsstraat aan-
sluitend op de Karal Schurmansstraat

De nieuwe centrale as op het terrein tussen de Werkhuizen-

straat en de Smidsestraat (Locomotievenstraat)

* vormt de ruggengraat voor het fiets- en voetgangersverkeer

* rorgt voor de antsluiting van het autoverkeer van en naar de
private woningen maar laat geen doorgaand autoverkeer toe

+ is voorzien van bezoekersparkings en zitbanken aan de hui-
zenzijle (met zicht op het park)

aloeranaele doer frerrein O Voolels



Het centraal gelegen openbaar park (Trainpark)
* kgt dna delen met alk asn sigen sfear
- ¢an polyvalente ruimte tegenaver de beschermde hallen 4
en 5, uitermale geschikl voor sporl en speal en cccasionesl
BYENBITANEN
- @@n meer intieme rulmie twssen de private en de sociale
woningen waar man in rust van het park kan genietan {zon-
nen, luEmen, Iszan, knuiffalan, )
- gan spaaliuin voor peuters en kisuters
*+ omvat een open bufferbekken voor het regermvater mel gan
zitrand aan het water en een zacht hellende kant met moe-
ras- en waterplanten
* maakl de overgang met de sociale koopwonimgen via grote
hagen die zorgen voor enige afscherming tussen beide

De antsluitingsweg voor de sociale koopwoningen

{Stoomstraat):

* g ingericht als woanerf

¢ sluit via een speciaal aangelegde heling aan op de
Smidsestraat

* geeft auto’s toegang tot de sociale koopwoningen

* omvat parkearplaatsen voor bezoekers en personan met gen
handicap

* s via trappen en hellende viakken voor voetgangers en fiat-
sers verbonden met de Karel Schurmansstraal

De woonstraten aan de woningen van NV Matexi
{Paswaerkarij, Katelmakerij, Kopersiagerij)

¢ worden aangelegd als woonerf (autovrij)

* krijgen op bredere plaatsen bomen en zithanken

Bomen

Alle bomen in het park en de straten op en rond de site zjn
van de familie van de esdoorns. De esdoorn is niet alleen
onderhoudsarm an vandasibestendig, maar verklsurt in de
hertst ook moal In combinatie met de baksteenarchitectuur van
de bestaande hallen en de nieuwe gebouwen.

Opdrachigavar:

VMSW (Viaamse Maatschappll voar Sociaal Wenen) vaor het
openbaar domein horende bij de socale koopwoningsn

AGEL (Autoncom Gemeentabadrif Stadsontwikkeling Leuven)
voor de rest van het openbaar domeain op het terein van de
Centrale Werkplaatsen

Ontwarpar {na wadstri):

NV Groep Infrabio fvoar VIMSIA)

THY MV Groep Infrabo - cvba Veotns (wvoor AGSL)

CENTRALE WERKPLAATSEN
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SOCIALE KOOPWONINGEN GEVEN VORM AAN HET GEBIED

De tijd dat sociale woningen levensioze, uniforme op elkaar
gestapelde hokjes waren, is reeds lang voorbi). Vandaag sla-
gen de architecten er niet zelden in om ondanks de afgemeten
finaneigle ruimte, toch gebouwen neer te zatlen die een opval-
lende meerwaarde betekenen voor de omgeving. £o ook op de
Centrale Werkplaatsen. Hier komen 74 sociale koopwoningen,
Geen 74 kopieén, maar wel verschillende woningtypes (rj-
woningen, gestapelds woningen, bel-atagewoningen en park
woningen) dia elk de structuur van de nicuwe Centrale Werk-
plaatsen mes vormgeven,

Rijwoningen (1)

Langsheen de Karel Schurmansstraat komen 21 rijwonin-
gen. Door hun specifieke inplanting met de voordeur aan de
nieuwe Stoomstraat op de Centrale Werkplaatsen zelf en hun
tuin grenzend aan de Schurmansstraat, kan men deze laat-
ste vri] smalle straat luchtiger maken. De huidige blinde bak-
stenen muur in deze streat wordt nog maar hall zo hoog en
zal dienst doen als afsluiting van de tuingn van de nieuwe hui-
zen. Daarmee behouden de Centrale Werkplaatsen hun be-
sloten karakter, maar krijgen de passanten en huidige bewo-
ners van de Schurmansstraat toch een veel sangenamer en
- door de bomen van de tuinen - groener zicht,

Miet alle rijwoningen zijn overigens hetzelfde, Zo zijn er rij-
woningen met één verdieping en een autostaanplaats aan de
waning, rijwoningen met twee verdiepingen en - op de kop aan
de Smidsestiaat — in elkaar geschakelde (verweven) woningen.

Bel-etagewoningen (2)

Verder door op het terrein - richting de grota beschermda
hal & = komt ar nog een hele reeks bel-etagewoningen die
op aenzelfde manker ingeplant 2al worden als de riparoningen,
Opvallend is wel dat deze gebouwd worden op een onderin
doorlopende parkeergarage. Daarboven staan 10 gezinswonin-
gen met verdieping. Helemaal bovenaan komen nog eens 7
appartementan,

De parkeergarage bestaat uit twee niveaus: &én onder de grond
en gén op de gelikvioerse verdieping. In deze garage zijn meer
parkaerplaatsen voorzien dan nodig voor de 74 sociale koop-
woningen. De extra parkeerplaatsen kunnen dienen voor buurt-
bewoners die niet over een parkeerplaats beschikken of voor de
functies dia in hal 9 komen,

plive gn schotsen © Néro architecton

CENTRALE WERKPLAATSEN



Parkwoningen (3)

De meest opvallend geplaatsta woningan Fijn ongetwijteld deze
in hat park. In plaats van een nisuwe straatwand op 12 bouwen
ap het werrein 2ell, gaat men de woningen 20 inplanten dat hat
groen van het centrale park doorhesn de varschillende huizen
wamart lot aan de rijwoningen en de bel-etagewoningen. De
bewoners zien 20 Gp N groenere omgeving en de Cantiala
Werkplaatsen in hel algemesn krijgan aan groanar karakter

Orn dit te kunnen bergiken, tekenden Mero archileclen sen
specifiek ontwerp. In elke parkwoning komen ar namalijl vier
woongelaganhadan: twee woongelegenhadan op de gelijk
vicerse verdieping met een twin, en twee woningen op de ver-
diepingen met een grool lermas.

Verbindingen en hoogteverschillen

De wvij grole hoogteverschillen tugsen de Schurmansstraat
an hat tarrein van de Centrale Werkplaatsen ziin vandaag niet
zichtbaar door de muur. Toch was dit zeer delenminerand voor
het ontwerp. Zo zogde hal haogtaverschil tar haogte van de
bel-atagewoningsn ervoor dat er daar cen extra verdieping op
kon, 2onder dat dit de buurt zou storen.

Op werschillends plaatsen in de Schurmansstraat komen
verbindingen voor voetgangers en lielsers, via lrappan an
hellingsbanen, tussen de straal 8n hat terrein van de Centrale
Warkplaatsan,

rifwoningen

Daardoor komen er kortere en aangenamere verbindingan door-
hean het park, Zowel naar de publieksgenchie gebouwean op de
Centrale Werkplaatsen zall, als naar hat Locomotievenpad en
da Diastsestaanwen,

Conclusis

De vormgeving en inplanting van de socmle koopwoningan
geven hel hele gebied extra mogeljkhedan. Ondanks de in-
planting van 74 woningan gaat de omgeving opener en groener
lijkem

De siart van da bouw van de keopwoningan, voorafgegaan
door de slaop van de nog besteande ateliers tegen de muur aan
de Schurmansstraal, is voorzien in het voorjaar 2008

Ontwarpers sociale koopwoningon:
Multichsciplinaire Arehitectenvennooizchan Narm
Info ovar de sankoop van ean sociale waning:
SWAL, infolswlauven be, tel. 016 31 62 00

CENTRALE WERKPLAATSEN



Wie regelmatig langs de Diestsesteenweg komt, zist reeds
sinds eind 2007 ongeveer ter hoogte van de Blauwputkerk een
hele reeks nieuwe woningen uit de grond schieten. Op de hoek
van de Smidsestraat en de Diestsesteanwen verrijzen namalijk
de sarsts woningen van de Centrale Werkplaatsan nisuwe stijl
geheel in de filosofie van het gebied dat veel mensen in een
aangenarne, stedelijke context wil herbergen. Het is het serste
deel van de in totaal ca. 170 woningen die ontwikkalaar Matexi
in dit gedesite bouwt

10 CENTRALE WERKPLAATSEN

: A 7S
PRIVATE KOOPWONINGEN®
MAKEN INTIEME WOONSTRATEN

Verdicht bouwen

Door de bijzonder gunstige ligging - op wandelafstand van
het station en de cantra van Kessel-Lo en Leuven - konden ar
best heel wat woningen komen. Daarom zochten de Leuvenss
architecten in hun ontwerp naar sen gosd evenwicht tus-
sen bebouwing en open ruimte. Bij het appartement langs de
Smidsestraat en de langsbebouwing aan de Diestsesteenweg
gebaurt dit op een eerder klassieke manier, maar bij de woon-
straten gebeurt dit op een unieke wijze



Woonstraten (1)

De truc om de nodige kwaliteit te brengen in dit dichtbabouwd
gebied is de omdraaiing van het klassicke woonblok. Normaal
gezien liggen de private tuinen ingasioten in bouwblokken en ligt
het publigke gedeelte aan de buitenzijde. Vandaar dat klassicke
tunan in woonblokken weinig daglicht ontvangen

Daarom diaants men het systesm hier om. De voordauran van
de huizen komen aen da binnengebiaden van de bouwblokkan 1a
liggen, die uitgewerkt worden als woonerven, terwijl de tuinen
a8n de buitenkant komen en dus meer zanlicht knjgen. De kop
pan van het bouwblok worden overbouved zodat de woonerven
ean meer intismfomsloten karakter krijgen.

Onder twee van de woonerven ziin er ondergrondse parkeer-
plaatsen voorzien, Zo blijven de woonerven zell maximaal autowri]

Opvallend zijn ook de achterzijden van de gebouwan die zeer
on-Viaams strak ontworpen zijn, De voorgevels daarentegen ver-
springan wel op verschillende plekken, waardoor iadere woning
aan die kant wel een eigen identiteit krijgt. De combinatie van
deze verspringende gevels en het woonerl, zullen de binnen-
straat ongetwijfeld een specifiek karakter geven,

Het appartemantsgebouw in de Smidsestraat (2)

it gebouw vormt de sluitstesn van hot centrale park. Hat ba-
staat Uit twee volumes: een hoger volume dat zich op het park
richt &n een lager volume dat zich inpast in de kleinere schaal
van de Smidsestraat. De 30 appartementan i hat hoger volume
zijn maximaal opangawarkt naar het park mel rume lerrassen,
terwijl het lagsr volume met 6 wooneenheden de mear gesio-
ten vorm van de traditionale woningen aan de Smidsestraal aan-
neemt, Tussen beide volumes ligt san informels toegangsstraat
an ondergrands zit de autoparking.

De langsbebouwing van de Diestsestecnweq (3)

Deze wand vervolledigt de gebouwsnwand langsheen de
Diestsestasnwen. Net als in het appartementsoshouw in de
Smidsestraat Is ook hier in de ondergrond een autoparking. Op
de gelijkvioerse verdieping zijn winkelruimten terwijl er op de
verdiepingen bovenaan 39 appartementen gerealiseerd worden,

De langsbebouwing is geen monolitisch blok langs de steen-
weg, maar is opgedeeld in verschillende aaneengesloten volu-

mes waarvan ar 8an aantal iets verder van de steenwag staan
Op drie plaatsen is ar sen twea bouwlagen hoge overbouwing
voorzien. Daar zitten de teegangen tot de appartementen en
onistaan er zichten én doorgangen van de Diestsesteenweg
naar de woonstraten op de site zelf,

In &&n van de winkelruimten komt over twee verdiepingen de
niguwe vastiging van het integratiscantrum van de stad Leuven.
it ‘open huis' 2al direct zichtbaar zijn vansf da straat door de
glazan wandan. In de polyvalente ruimte op de gelijkvioerse
verdieping zullen allerlai inter-culturele evenementen voor de
Leuvenaars (debatten, workshops, tentoonstellingen, ..) ge-
organiseerd worden. Op de vardisping krijgen de basiswerkers
van de stedelijke integratiedienst ean misuw anderkomen, Eind
2009 ral hat intagratiecentrum naar hier verhuizen.

Duurzaam houwen

In dit project is er bijzondere aandacht besteed aan duurzaam
bouwen, De woningen moeten op dit viak beter scoren dan een
doorsnee nieuwbouwwoning en de wettelike norm. Heel con-
creet betekent dit dat er extra inspanningan gedaan zijn op het
viak van de isclatie en de luchtdichtheid van de woningen, het
hergebruik van regenwater, het gebruik van hout afkomstig uit
duurzaam bosbeheer, hat gebruik van hoogrendementstechnie-
ken bij de verwarming, enz.

Toekomstigs bewaners

Ontwikkelaar NV Matexi verkoopt het leeuwendeel van zijn
woningen op de wvrije markt. Toch moet een deel van de
woningen opengesteld worden voor zogenaamde midden-
groapen. Met deze maatregel wil de stad de mensan onder-
steunsn die aan belastbaar inkomen hebben dat te hoog is om
in aanmerking 18 komen voor sociale koopwoningen, maar te
laag om een woning te betalen op de klassieke vrije woonmarkt.
Tegenover een lagere aankoopprjs voor dis ‘middengroep-
woningen® staat wel de verplichting dal de koper de woning
20 jaar lang zalf hewoont en in cigendom houdt.

Ontwikkelaar: NV Matex:

Ontwerpers: BVBA VBM Architecten inu; Lava Architecten en
Bogdan & Vian Broeck Architects) en Architectenvennootschap
BVBA WIT

Verkoopsweabsite: www.centralewerkplastsenleuven. be
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